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Kaupunginhallitus, § 155, 27.04.2026
Kaupunginhallituksen konsernijaosto, § 24, 14.04.2026

§155
Omavelkaisen takauksen myontadminen Nurmi Resort Oy:n lainarahoitukselle

TRE:1837/02.04.04/2026

Kaupunginhallitus, 27.04.2026, § 155

Valmistelija / lisatiedot:
Vuojolainen Arto

Valmistelijan yhteystiedot

Kehityspaallikké Miikka Seppald, puh. 050 377 0303 ja
hankekehityspaallikkd Mervi Huhtelin, puh. 040 354 0560, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Nurmi Resort Oy:lle mydnnetaan ja sen puolesta sitoudutaan

taysimaaraiseen (100-prosenttiseen) omavelkaiseen takaukseen yhtion
toiminnan toteuttamiseksi ja sille osoitettujen tehtavien rahoittamiseksi

allekirjoittaman velkakirjalainan tai velkakirjalainojen

takaisinmaksamisesta. Takaus koskee velkakirjalainoja, joiden laina-aika
on enintaan yksitoista (11) vuotta ja joiden yhteenlaskettu lainapaaoman

enimmaismaara on enintaan 10 000 000 euroa.

Takaus kattaa taysimaaraisesti velkakirjalainojen maksamattomat

paaomat seka velkakirjalainojen lainaehtojen mukaiset maksamattomat
korot, viivastyskorot, maksut, kulut ja mahdolliset perimiskulut sekd muut
paavelkasitoumukseen perustuvat velvoitteet niin kauan, kunnes kaikki

paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

Takauksesta peritaan vuotuinen 2,3 prosentin suuruinen takausprovisio.

Takauksen vakuudeksi Nurmi Resort Oy antaa Tampereen kaupungille

ensisijaisen kiinnityksen yhtion omistamaan maaomaisuuteen siltd osin

kuin maa-alueet muodostavat golfkentan ja siihen liittyvan klubitalon

alueen siten, etta yhtion Tampereen kaupungille panttaamien
kiinnitysten maaran tulee olla 1,2 kertaa kulloinkin voimassaolevan
takausmaaran verran.
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Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden liiketoiminta- ja
rahoitusjohtaja Arto Vuojolaiselle, kehityspaallikkd Miikka Seppalalle,
hankekehityspaallikkd Mervi Huhtelinille ja Nurmi Resort Oy:n
toimitusjohtaja Petri Molsalle. He olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa
asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen paatoksentekoa.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Miikka Seppala, Mervi Huhtelin

Liitteet
1 Khkoja 14.4.2026 Nurmi Resort Oyn pyyntd lainantakauksesta ja
padomittamisesta, 7.4.2026

Kaupunginhallituksen konsernijaosto, 14.04.2026, § 24

Valmistelijat / lisatiedot:
Vuojolainen Arto

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus oli
Esitetdaan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Nurmi Resort Oy:lle mydnnetaan ja sen puolesta sitoudutaan
taysimaaraiseen (100-prosenttiseen) omavelkaiseen takaukseen yhtion
toiminnan toteuttamiseksi ja sille osoitettujen tehtavien rahoittamiseksi
allekirjoittaman velkakirjalainan tai velkakirjalainojen
takaisinmaksamisesta. Takaus koskee velkakirjalainoja, joiden laina-aika
on enintaan yksitoista (11) vuotta ja joiden yhteenlaskettu lainapaaoman
enimmaismaara on enintaan 10 000 000 euroa.

Takaus kattaa taysimaaraisesti velkakirjalainojen maksamattomat
paaomat seka velkakirjalainojen lainaehtojen mukaiset maksamattomat
korot, viivastyskorot, maksut, kulut ja mahdolliset perimiskulut seka muut
paavelkasitoumukseen perustuvat velvoitteet niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

Takauksesta peritaan vuotuinen 2,3 prosentin suuruinen takausprovisio.

Takauksen vakuudeksi Nurmi Resort Oy antaa Tampereen kaupungille
ensisijaisen kiinnityksen yhtidon omistamaan maaomaisuuteen siltd osin
kuin maa-alueet muodostavat golfkentan ja siihen liittyvan klubitalon
alueen siten, etta yhtion Tampereen kaupungille panttaamien
kiinnitysten maaran tulee olla 1,2 kertaa kulloinkin voimassaolevan
takausmaaran verran.

Perustelut
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Kaupunginhallitus on linjannut 2022, etta raitiotie toteutetaan Ruotulan
alueelle siten, etta rakentamisen aluerajaus tarkastellaan
mahdollisimman laajana ja etta golftoimintojen jatkuminen turvataan
toisessa sijainnissa Nurmi-Sorilassa. Kaupunki on edistanyt Nurmin
osayleiskaavaa ja hankkinut maa-alueet golfkenttaa ja sen yhteyteen
rakentuvaa asuinaluetta varten. Kaupunginhallituksen konsernijaoston
paatokselld 18.4.2023 § 33 hankkeen toteuttamista varten on perustettu
yhtié Nurmi Resort Oy, jonka tehtavana on kehittaa vetovoimainen,
laadukkaisiin palveluihin perustuva asuinalue Nurmiin seka rakentaa
alueelle golfkentta.

Yhtion kehitystehtavat linjataan kehityssopimuksessa, jonka hyvaksyy
kaupunginhallitus.

Nurmi Resort Oy pyytaa liitteena olevassa kirjeessaan Tampereen
kaupungilta hankkeen toteuttamisen edellyttamaa yhtién alkuvaiheen
rahoitusrakenteen vahvistamista. Tassa tarkoituksessa Nurmi Resort Oy
pyytaa Tampereen kaupunkia takaamaan yhtion tulevat lainat ja sen
korot 10 miljoonaan euroon asti ja padomittamaan yhtiota sijoituksella
yhtidn sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon seuraavasti: Nurmi
Resort Oy:n sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon tehdaan
yhteensa 10 692 200,00 euron sijoitus, joka koostuu 3 692 200,00 euron
suuruisesta alueen tonttien ja maaraalojen apporttisijoituksesta seka 7
000 000,00 euron suuruisesta rahamaaraisesta paaomasijoituksesta.

Padomituksen antaminen Nurmi Resort Oy:lle etenee valtuustoon
samanaikaisesti taman paatoksen kanssa.

Kaupunki sitoutuu omavelkaiseen takaukseen Nurmi Resort Oy:n
ottaman tai ottamien lainojen takaisinmaksamisesta paaomineen,
korkoineen ja muine lainaehtoineen. Takaus mydnnetaan enintaan
yhdentoista (11) vuoden pituiselle lainalle tai useammalle lainalle, joiden
yhteenlaskettu laina-aika on enintaan yksitoista vuotta. Takauspaatos
esitetaan tehtavaksi 11 vuodeksi, mutta yhtidon on tarkoitus ottaa laina
kymmenen (10) vuoden maksuohjelmalla. Takauksesta peritaan 2,3
prosentin suuruinen vuotuinen takausprovisio, joka vastaa
takaamattoman ja kaupungin takaaman rahoituksen valista
markkinaehtoista korkomarginaalieroa. Nain ollen takauksesta peritaan
markkinaperusteinen hinta.

Takauksen myontaminen on perusteltua, koska Nurmi Resort Oy vastaa
kaupungin sille osoittamasta strategisesti ja toiminnallisesti merkittavasta
kehityshankkeesta, joka liittyy kaupungin maankayttopolitiikan seka
liikuntalain mukaisten tehtavien toteuttamiseen. Lainarahoituksella
rahoitetaan hankkeen toteuttamiseen liittyvia investointeja, ja
rahoitusjarjestelyt ovat olennainen osa hankkeen vaiheittaista
etenemista. Kaupungin takaama lainarahoitus on hankkeen etenemisen
kannalta tarkoituksenmukainen rahoitusmuoto ja tukee
rahoitusjarjestelyjen kustannustehokasta, hallittua ja vaiheittaista
toteuttamista kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Takaus ei
vaaranna Tampereen kaupungin kykya vastata lakisaateisista
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tehtavistaan, eika siihen arvioida sisaltyvan merkittavaa taloudellista
riskia, kun otetaan huomioon yhtidon asema kaupungin kokonaan
omistamana yhtiong, yhtidlle osoitettujen tehtavien luonne seka
hankkeen vaiheittainen toteutus ja seuranta.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siithen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata
riittavan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Kunta voi mydntaa
takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maardysvallassa. Edellda mainitusta huolimatta kunta voi myéntaa
takauksen tai muun vakuuden, joka liittyy sen liikuntalain mukaisen
tehtavan edistamiseen. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107 ja 108
artiklassa saadetaan. SEUT 107 artiklan mukaan, jollei perussopimuksissa
toisin maarata, jasenvaltion myontama taikka valtion varoista muodossa
tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille,
silta osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Mainittuja
valtiontukisaantoja sovelletaan ainoastaan silloin, kun tuensaaja on
"yritys", joka harjoittaa taloudellista toimintaa. Taloudellisella toiminnalla
tarkoitetaan toimintaa, jossa tavaroita tai palveluja tarjotaan markkinoilla.

Komission tiedonannon 2008/C 155/02 3.2. kohdan mukaan seuraavien
edellytysten tayttaminen riittda osoittamaan, ettei yksittainen
valtiontakaus (kunnan takaus) ole valtiontukea:

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

2. takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata
asianmukaisesti (kiintea enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)

3. takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta

4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Tiedonannossa on todettu, etta jos jokin edella mainituista edellytyksista
ei tayty, se ei tarkoita sita, etta takaus katsottaisiin automaattisesti
valtiontueksi. Tiedonannossa mainittua 80 prosentin rajoitusta ei
sovelleta sellaisen yrityksen rahoittamiseen mydnnettyyn valtion
takaukseen, jonka toiminta muodostuu ainoastaan yritykselle
asianmukaisesti tehtavaksi annetusta yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin
liittyvasta palvelusta, silloin, kun takaajana on viranomainen, joka
tehtavan on antanut.

Nurmi Resort Oy on kaupungin kokonaan omistama yhtio, joka ei sille
kehityssopimuksessa osoitetuissa tehtavissa toimi kilpaillulla markkinalla.
Yhtion tehtavat keskittyvat alueidenkayttdlain ja lilkuntalain mukaisiin
kunnan tehtaviin, joita kaupunki voisi hoitaa omana toimintanaan. Yhtio
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ei harjoita taloudellista toimintaa valtiontukisaantelyn tarkoittamalla

tavalla eika kaupungin takaus vaarista kilpailutilannetta markkinoilla.
Lisaksi takaus tayttaa komission tiedoksiannon edellytykset sille, ettei
takausta katsota valtiontueksi.

Mydnnettava takaus ei vaaranna Tampereen kaupungin kykya vastata
lakisaateisista tehtavista eika takauksen myontamiseen sisally
merkittavaa taloudellista riskia. Kuntalain 129 § edellyttaa kunnan
antamalle takaukselle riittdvan kattavaa vastavakuutta.

Kuntalain edellyttama vastavakuus jarjestetaan siten, etta takauksen
vakuudeksi Nurmi Resort Oy antaa Tampereen kaupungille ensisijaiset
kiinnitykset yhtion omistamaan maaomaisuuteen silta osin kuin maa-
alueet muodostavat golfkentan ja siihen liittyvan klubitalon alueen.
Kiinnitykset eivat kohdistu yhtion hallinnoimiin eikd myéhemmin
myytaviin asuinrakentamiseen tarkoitettuihin tontteihin. Kiinnitysten
yhteenlaskettu maara on vahintaan 120 prosenttia kulloinkin voimassa
olevan taatun lainapaaoman, korkojen, viivastyskorkojen ja
perimiskulujen yhteismaarasta.

Yhtio sitoutuu hakemaan ja pitdmaan voimassa edella mainittuun
golfkenttaalueeseen kohdistuvat kiinnitykset seka luovuttamaan niihin
liittyvat panttikirjat Tampereen kaupungille takauksen vastavakuudeksi.
Yhtio sitoutuu lisaksi tdydentamaan vakuuksia viipymatta, mikali
vakuuden arvo tai kiinnitysten maara alittaa edella mainitun tason laina-
ajan kuluessa.

Takaus kohdistuu lainaan, jolla rahoitetaan Nurmiin yhtion omistamalle
maa-alueelle rakennettavan golfkentan ja siihen liittyvan klubitalon
toteuttaminen. Lainan takaisinmaksu perustuu hankkeen etenemiseen ja
toteutuu padosin golfkentan valmistumisen yhteydessa ja sen jalkeen
alueella toteutettavien tonttimyyntien tuotoilla.

Edella kuvatut vakuusjarjestelyt turvaavat kaupungin takausvastuun
paaoman, korkojen, kulujen seka muiden lainaehtojen osalta. Kaupunki
pidattaa oikeuden edellyttaa vakuuksien riittavyyden tarkistamista laina-
ajan kuluessa yhtion taloudellisen tilanteen ja hankkeen etenemisen
perusteella. Nain ollen takaukselle tulee kuntalain 129 8:n edellyttama
vakuus.

Kuntalain 14 8:n mukaan valtuusto paattaa takaussitoumuksen
antamisesta.

Lausunnot
Juristi Lauri Rantanen:
Ei huomautettavaa.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Miikka Seppala, Mervi Huhtelin

Liitteet
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1 Khkoja 14.4.2026 Nurmi Resort Oyn pyynto lainantakauksesta ja
padaomittamisesta, 7.4.2026
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Muutoksenhakukielto
8155

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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